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ART.  1 – PREMESSE E CARATTERISTICHE 

 

Il Comune di Oltrona di San Mamette è dotato di Piano di Governo del Territorio approvato con 

Deliberazione del Consiglio Comunale n. 25 in data 17/07/2013 e divenuto efficace con 

pubblicazione su BURL serie “Avvisi e Concorsi” n. 52 del 27/12/2013. 

Le aree aggetto del progetto urbanistico, costituiscono nel loro complesso il comparto 

denominato “PA1*” di cui alla Convenzione stipulata dal dott. Francesco Peronese rep. n. 

161925/36957 del 18/07/2012 registrata a Como il 25/07/2012 al n. 7620 serie 1T, i cui 

parametri edificatori risultano: 

 

- Superficie territoriale    mq.  8.776,87 

- Superficie standard generati   mq.  1.311,62 

- Superficie standard individuati   mq.  716,87 

- Superficie standard monetizzati   mq.  594,75 

- Superficie a viabilità    mq.  2.044,73 

- Superficie fondiaria    mq.  6.015,27 

- Indice fondiario     mc/mq  1 

- Volume      mc  7.424,24 

 

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 17/04/2014 è stata approvata la prima 

variante al piano attuativo PA1* con la quale: 

- sono stati modificati i perimetri di scorrimento indicati nelle tavole approvate ed 

allegate allegata all’originaria Convenzione adeguandoli alle ricomposizioni 

proprietarie; 

- è stato modificato il tracciato di un tratto dell’esistente fognatura mista in modo che 

la stessa possa venirsi a trovare a confine tra due lotti del PA; 

 

Il progetto urbanistico, in variante al piano attuativo in corso, prevede le seguenti ulteriori 

modifiche: 

- riperimetrazione del comparto PA1* con inserimento delle aree di cui ai mappali 

2759, 2760; 

- impegno alla realizzazione di opere d’interesse pubblico, per un corrispettivo da 

quadro economico pari ad € 84.000, a scomputo degli oneri di urbanizzazione 

secondaria e del costo di costruzione per gli interventi relativi alle volumetrie non 

già edificate pari a mc. 4.850,33 di proprietà della Guffanti Residenziale srl; 
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- la metratura minima degli alloggi, di cui all’art. 8 della Convenzione, viene assunta 

pari a mq. 45 di superficie utile calpestabile; 

- le superfici a standard complessivamente individuate risultano pari a mq. 708,50 

con l’area a verde giochi di mq. 190; risulterà quindi necessario procedere alla 

monetizzazione di una quota residua di aree a standard per € 80*47,23 = € 

3.778,40; 

- si intendono richiamate ed applicate le disposizioni delle Norme Tecniche di 

Attuazione del PRUG vigente alla stipula dell’originaria. Ad integrazione delle 

norme sopra richiamate, in conformità a quanto previsto dal DM 2 aprile 1968 n. 

1444 art. 9, che ammette distanze inferiori a mt. 10,00 (dieci virgola zero zero) nel 

caso di gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o 

lottizzazioni convenzionate con previsioni planivolumetriche, deve intendersi 

applicabile, ai fini dell'attuazione edificatoria del comparto, la seguente 

disposizione particolare: esclusivamente nel caso in cui vi siano vedute che si 

fronteggiano ad H> mt. 2,00, la distanza fra gli edifici può essere ridotta a mt. 6,50; 

 

I parametri edificatori della variante risultano: 

 

- Superficie territoriale    mq.  8.996,87 

- Superficie standard generati   mq.  1.350,48 

- Superficie standard individuati   mq.  708,50 

- Superficie standard monetizzati   mq.  594,75 

- Superficie standard da monetizzare  mq.  47,23 

- Superficie a viabilità    mq.  2.050,14 

- Superficie fondiaria    mq.  6.238,23 

- Indice fondiario     mc/mq  1 

- Volume      mc  7.644,24 
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